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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES
A los socios de ISBA, Sociedad de Garantia Reciproca

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de ISBA, Sociedad de Garantia Reciproca, que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
ISBA, Sociedad de Garantia Reciproca, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la
memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas, basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige
que cumplamos los requerimientos de ética, asi como gue planifiguemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan
libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de
incorreccién material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacién de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.
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Opinion

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de ISBA, Sociedad de
Garantia Reciproca a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con
el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores se limita a
la verificacién del informe de gestidn con el alcance mencionado en este mismo péarrafo y no
incluye la revisién de informacioén distinta de la obtenida a partir de los registros contables
de la sociedad.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)
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Juan Manuel Martin de Vidales Benndasar

5 de abril de 2017

JAUDITORZS

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
pE CUENTAS DE ESPARA

ERNST & YOUNG, S.L.

ARo 2017 N¢ 13/17/00008
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas
que componen el inmovilizado material son los siguientes:

COSTE SALDOS 2015 ALTAS BAJAS TRASPASOS SALDOS 2016

TERRENOS Y CONSTRUCCIONES 1423036 1774.858 (6.016) 3191879
INSTALACIONES, UTILLAJE Y MOBILIARIO 568568 24.132 (95.544) o 497156
EQUIPOS INFORMATICOS 81287 9724 (46.065) o 44.947

2.072.891 1808.714 (147.624) (o] 3.733.981

AMORTIZACION ACUMULADA

CONSTRUCCIONES (146.149) (26.758) 6,016 o (166.892)
INSTALACIONES, UTILLAJE Y MOBILIARIO (385.010) (48558) 95544 o (338.025)
EQUIPOS INFORMATICOS (64.860) (10:399) 46.065 o (29.194)

(596.020) (85.715) 147624 o (534.111)

VALOR NETO 1.476.872 3199.871
COSTE SALDOS 2014 ALTAS BAJAS TRASPASOS SALDOS 2015

TERRENOS Y CONSTRUCCIONES 1423036 1423036
INSTALACIONES, UTILLAJE Y MOBILIARIO 567.032 5802 (95.544) (o] 568568
EQUIPOS INFORMATICOS 138.823 7826 (46.065) 0 81.287

2128.892 13.629 (147.624) (0] 2.072.891

AMORTIZACION ACUMULADA

CONSTRUCCIONES (122.349) (23.800) o (146.149)
INSTALACIONES, UTILLAJE Y MOBILIARIO (340.684) (48.593) 4267 o (385.010)
EQUIPOS INFORMATICOS (123574) (6.649) 65.362 o (64.860)

(586.607) (79.043) 69.629 o (596.020)

VALOR NETO 1.542.285 1.476.872

Las altas de construcciones del ejercicio
se corresponden ala comprade la planta
primeray 30 plazas de parking de las que
ISBA SGR tenia en alquiler con opcién
de compra.

El coste de los bienes en uso totalmente
amortizados al 31 de diciembre de 2016
asciende a 23.649 euros, y en el 2015 fue
de 138.627 euros.

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016
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ACCIONES EN CERSA 103.863 o o (o] 103.863
H H H H PARTICIPACIONES EN ENTIDADES DE CREDITO 450.000 o] o (o] 450.000
El detalle y los movimientos de las distintas
partldas gue componen las inversiones PARTICIPACIONES EN FONDOS DE INVERSION 48029 o o o 48029
financieras son los siguientes:
PROVISION POR DEPRECIACION DE INVERSIONES FINANCIERAS (247500) o] o] (o] (247500)
354.392 o] o (o] 354.392
BONOS Y OBLIGACIONES DEL ESTADO 3.119.000 o o] o 3119.000
BONOS Y OBLIGACIONES DE OTRAS ENTIDADES PUBLICAS o] o] o) o o]
OTROS TITULOS DE RENTA FIJA o o] o] o o
PRECIO DE ADQUISICION CORREGIDO DEUDA PUBLICA 149.041 o (34.422) (o] 114,619
PROVISION POR DEPRECIACION DEUDA o o] o] o o
3.268.041 o) (34.422) o 3.233.619
IMPOSICIONES A PLAZO FIJO 344.491 400.000 o) (300.000) 444491

18994 [¢] (16.084) o 2910
)

TOTAL INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 3985918 400,000 (50506) ]e]eXe]e]e) 4035412
INVERSIONES FINANCIER. A CORTO PLAZO

BONOS Y OBLIGACIONES DEL ESTADO o o o o o
BONOS Y OBLIGACIONES DE OTRAS ENTIDADES PUBLICAS o o o} o o
VALORES DE RENTA FIJA DE ENTIDADES DE CREDITO (o] o o} o} o
[¢] o o (o] o

IMPOSICIONES A PLAZO FIJO 5,724,000 7.098.000 (4.698.000) 300.000 8424000
5.724.000 7.098.000 (4.698.000) 300.000 8.424.000

34769 89.326 (80.425) o 43670

TOTAL INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO 5.758.769 7187.326 (4.778.425) 300.000 8467670
TOTAL INVERSIONES FINANCIERAS 9744688 7.587.326 (4.828.931) n 12.503.082

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016
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Es intencion de la Sociedad manter las
inversiones hasta su vencimiento.

INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO
ACCIONES EN CERSA 103863 103863
PARTICIPACIONES EN ENTIDADES DE CREDITO 450000 o o o 450000
PARTICIPACIONES EN FONDOS DE INVERSION 48029 o o o 48029
PROVISION POR DEPRECIACION DE INVERSIONES FINANCIERAS (247500) o o o (247500)
354392 354392
BONOS Y OBLIGACIONES DEL ESTADO 3119000 3119.000
BONOS Y OBLIGACIONES DE OTRAS ENTIDADES PUBLICAS 0 o o o 0
OTROS TITULOS DE RENTA FIJA 0 o o o 0
PRECIO DE ADQUISICION CORREGIDO DEUDA PUBLICA o] 187.008 (37.967) o 149041
PROVISION POR DEPRECIACION DEUDA 0 o o o 0
3306.008 (37.967) 3268.041
IMPOSICIONES A PLAZO FIJO 644921 300000 (430) (600.000) 344.491
FIANZAS CONSTITUIDAS 10994 8000 18994

TOTAL INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO so0307 | ssos008 (602000) aseseis

INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO

'VALORES REPRESENTATIVOS DE DEUDA SALDOS 2015 BAJAS TRASPASOS SALDOS 2016

BONOS Y OBLIGACIONES DEL ESTADO

BONOS Y OBLIGACIONES DE OTRAS ENTIDADES PUBLICAS o o o o o
VALORES DE RENTA FIJA DE ENTIDADES DE CREDITO o o o o o
o o o o o

IMPOSICIONES A PLAZO FIJO 3344000 6.838.000 (5.058.000) 600.000 5.724.000

3.344.000 6.838.000 (5.058.000) 600.000 5.724.000

INTERESES DEVENGADOS NO COBRADOS 12572 68252 (46.055) 34769

TOTAL INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO 3356572 6906252 (5104.055) 600.000 5758769
TOTAL INVERSIONES FINANCIERAS 4.366.880 10512.260 10512260 8.000 9744688

A.INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU
VENCIMIENTO:

Las obligaciones del Estado devengan un
interés anual del 1,40%.

Otras imposiciones a plazo consisten en
depdsitos en entidades financieras vy
devengan intereses entre el 0,10% y el 0,65%,
en el ejercicio anterior este rango oscilaba
entre el 0,25% vy el 1,75%.

B. INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO:

ISBA posee participaciones en un fondo de
inversion.

La Sociedad posee wuna participacion
minoritaria en Compafia Espafiola de
Refianzamiento, S.A. (CERSA). El objeto social
de CERSA consiste en reavalar parte de los
riesgos asumidos por las Sociedades de
Garantia Reciproca.

ISBA posee acciones del banco Mare
Nostrum, derivadas de unas obligaciones
convertibles obligatoriamente durante el
ejercicio 2013, por importe de 450.000 euros y
cuyo valor neto contable es de 202.500 euros.
La valoracion de dichas acciones se ha
realizado en base al precio pagado por el
FROB en el ultimo aumento de capital
realizado en junio de 2013, que se considera
sigue siendo la mejor valoracion disponible.

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016



8. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA:

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos no
corrientes mantenidos para la venta son los siguientes:

SALDOS 2015 ALTAS BAJAS TRASPASOS SALDOS 2016

BIENES ADJUDICADOS PAGO DEUDAS 8982402 575.917 (1177.152) (177.057) 8204.111
ELEMENTOS MANTENIDOS PARA LA VENTA 688.659 o (515.687) (o) 172973
9.671.062 575.917 (1.692.838) (177.057) 8.377.083

Las altas del ejercicio se corresponden a

BIENES ADJUDICADOS PAGO DEUDAS (959.431) (580.333) 118347 ) (1421.417) recuperaciones de deudas morosas Vvia

ejecucion hipotecaria, siendo parte de la

ELEMENTOS MANTENIDOS PARA LA VENTA (322.881) o 236.687 o (86.194) Operativa habitual de |a. SOCiedad

(1.282.313) (580.333) 355.034 (L507.612)

A juicio de los administradores, los bienes

requisitos para ser clasificados como “activos
no corrientes mantenidos para la venta”,
independientemente de que algunos de estos

T R S T S T o haber sido enajenados. dada Ta
COSTE SALDOS 2014 ALTAS BAJAS TRASPASOS SALDOS 2015 . . .
meses sin haber sido enajenados, dada la

BIENES ADJUDICADOS PAGO DEUDAS 9.093.961 1406218 (890521) (627.256) 8.982.402 situacion actual del mercado inmobiliario. En
su caso se han dotado las correspondientes
ELEMENTOS MANTENIDOS PARA LA VENTA 688659 o o 0 688659 provisiones por deterioro.
0.782.621 1406218 (890.521) (627.256) 0.671.062

Las bajas del ejercicio son por la venta de

inmuebles adjudicados en pago de deudas. El

resultado generado por la venta de dichos

BIENES ADJUDICADOS PAGO DEUDAS (752.359) (284.740) 54940 22727 (959.431) inmuebles asciende a un importe de 57303
ELEMENTOS MANTENIDOS PARA LA VENTA (273147) (49.734) o o (322.881) euros de pérdida y se han registrado en el
epigrafe de “deterioro y resultado de activos

(10255507) (334.474) 54.940 22727 (1282.313) no corrientes en venta (neto)”. En el ejercicio

pasado, y por este concepto, se obtuvieron
unas pérdidas de 71074 euros.

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016



9. INVERSIONES INMOBILIARIAS:

partidas que componen los activos

clasificados como inversion inmobiliaria son m@gg@%&fg:ﬁ@g;ﬁﬁgm‘; 1006.196 (111.694) 177057 1071559
los siguientes:

1.006.196 o] (111.694) 177.057 1.071.559

BIENES CLASIFICADOS COMO

INVERSIONES INMOBILIARIAS (76.828) (47307) 25510 o] (98.624)
(76.828) (47:307) 25,510 (98.624)

VALOR NETO 929.368 972,935

deuda que estan alquilados.

BIENES CLASIFICADOS COMO

INVERSIONES INMOBILIARIAS 378940 627256 1006196
378.940 o o 627.256 1.006.196

BIENES CLASIFICADOS COMO

INVERSIONES INMOBILIARIAS (37.894) (16.207) o (22.727) (76.828)
(37.894) (16.207) (22.727) (76.828)

VALOR NETO 341046 929.368

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016



10. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR:

3112.2016 3112.2015

El detalle de los deudores comerciales y SOCIOS AVALADOS EN MORA
otras cuentas a cobrar al 31 de diciembre de
2016 y a 31 de diciembre 2015 es como sigue: (-) CORRECCION DE VALOR SOCIOS AVALADOS EN MORA

DEUDORES DE COMISION DUDODOS
(-) CORRECCION DE VALOR POR DEUDORES DE COMISION DUDOSOS

DEUDORES POR GARANTIAS CLASIFICADOS DUDOSOS

CERSA DEUDORA

OTROS DEUDORES

DEUDORES POR GARANTIAS CLASIFICADOS NORMALES

CAIB DEUDORA

ICO DEUDOR

ADMINISTRACIONES PUBLICAS

TOTAL DEUDORES 17.550.352 17.835.681

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016
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Dentro de los saldos “CAIB Deudora” del
cuadro anterior se incluyen, principalmente,
los saldos a cobrar por la intermediacion de
la Sociedad en los costes de los avales
subvencionados por la CAIB.

El detalle del movimiento de socios
avalados en mora durante el ejercicio 2016 y
2015 es como sigue:

Recobros y recuperaciones incluye el cobro
de intereses de demora.

El detalle del movimiento de la provision
para socios avalados en mora durante el
ejercicio 2016 y 2015 es como sigue:

3112.2016

SALDO INICIAL

ALTAS

PAGOS REALIZADOS

BAJAS

RECOBROS Y RECUPERACIONES

COBERTURA CERSA+CAIB FALLIDOS

TRASPASO A FALLIDOS (ISBA)

SALDO FINAL 13.982.173

3112.2016

SALDO INICIAL

ALTAS

BAJAS

SALDO FINAL 2.465.460

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016

3112.2015

13.941.833

31122015

2.078.434
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El impacto de la nueva Circular 4/2016 sobre las provisiones de
“deudores avalados en mora” ha supuesto un incremento de las
mismas con respecto a la anterior circular de 1.600.019 euros.

Para los casos de deudores en situacion de mora la Sociedad
tiene contratos de reafianzamiento con CERSA y con la
Comunidad Autonoma de las Islas Baleares (CAIB).

Las principales clausulas del contrato vigente en el ejercicio 2016
con CERSA son las siguientes:

Se encuentran reavaladas hasta su vencimiento todas las
garantias financieras formalizadas por la Sociedad, excepto
determinadas operaciones especiales. Los porcentajes de
cobertura se establecen en funciéon de las caracteristicas del
avaladoy de los activos financiados mediante las operaciones de
garantia.

El reaval no tiene coste para la Sociedad siempre que el
coeficiente entre el incremento de provisiones especificas y
fallidos sobre el riesgo vencido no supere unos determinados
porcentajes. En este ejercicio no hay coste del reafianzamiento,
al igual que en el pasado ejercicio. Las normas especiales para la
elaboracion, documentacion y presentacion de la informacion
contable de las Sociedades de Garantia Reciproca no
contemplan un epigrafe especifico para registrar el gasto del
coste del reaval, por lo que ISBA ha considerado registrarlo, en
los ejercicios que ha habido, como gasto por incremento de las
provisiones para el conjunto de las operaciones, al considerarse
dicho coste como una minoracion de la cobertura de CERSA en
las provisiones genéricas de la Sociedad (nota 12.a).

Las principales caracteristicas del contrato de reafianzamiento
para el ejercicio 2016 con la CAIB son las siguientes:

Es un contrato de segundo reafianzamiento para avales
financieros, es decir, que su ambito de aplicacion es la totalidad
del riesgo vivo financiero de la Sociedad, con caracter
retroactivo, siempre que dicho riesgo tenga reafianzamiento de
CERSA previo.

El reafianzamiento de la CAIB para el presente ejercicio esta
limitado hasta 84.387.994 euros de los que ISBA ha utilizado
Unicamente 22.684.045 euros para cobertura de riesgo mas
mora, quedando el resto disponible.

Las operaciones clasificadas como fallidas estan reafianzadas en
un 75% de su totalidad, siendo el reafianzamiento de la CAIB
igual al diferencial entre el tope maximo legal (75%) y el
reafianzamiento de CERSA.

El reafianzamiento no tiene coste para la Sociedad.

El contrato de reafianzamiento es renovable anualmente
excepto que alguna de las partes se oponga. No se ha recibido
comunicaciéon en contrario a fecha de formulacién de las
cuentas anuales.

En el gjercicio 2015 se afiadié una clausula de “acompafiamiento
de la morosidad” tanto para el contrato de CERSA como para el
de CAIB (nota 16). En el 2106 se ha hecho uso de la clausula de
CERSA con un saldo a su favor de 3.493.119 euros y de la CAIB
con un saldo de 4.181.553 euros.

El importe no dotado como provision de socios avalados en
mora por estar reafianzados conjuntamente por CERSA y por la
CAIB a 31 de diciembre de 2016 asciende a 4.073.118 euros, en el
ejercicio 2015, este importe fue de 3.730.045 euros.

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016



El detalle y movimiento durante 2016 y 2015 de los activos en
suspensos histéricos regularizados, netos de la cobertura de
CERSA mas CAIB, para los que la Sociedad continua realizando
acciones judiciales a fin de obtener el recobro es el siguiente:

EJERCICIO 2016

SALDO INICIAL 27707374 17.468.129 10.239.244

SALDO INICIAL 23548393 14.990.838 8557554

62

Los deudores por avales y garantias se clasifican en:

DEUDORES POR GARANTIAS FINANCIERAS EN SITUACION NORMAL 4.242.465 4.119.506

SALDO FINAL

Ver cuadro de movimientos en nota 14.

Dentro del epigrafe de “Resto de Activos” del balance de situacion
se incluye principalmente en el 2016 un importe consignado en el
Juzgado por importe de 134218 euros para proceder a la
adjudicaciéon de un inmueble por el cobro de una deuda de un socio
avalado en mora. Se espera poder recuperar dicho importe junto
con el bien por el que se ha constituido.

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016
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16. DEUDAS

La composicion de las deudas del balance de situacion es como
sigue:

3112.2016 31122015
SOCIEDADES DE REAFIANZAMIENTO ACREEDORAS (CERSA Y CAIB) 8.676.388 4.819.960
OTRAS DEUDAS A LARGO PLAZO (] 127140
8.676.388 4.947.100

La partida “Sociedades de reafianzamiento acreedoras” recoge los
saldos a pagar a sociedades de refianzamieto. Este saldo esta
compuesto por 3.493.119 euros derivados del acompafiamiento de
la morosidad por parte de la reavalista CERSA, 4.181.553 euros del
acompafiamiento de la morosidad de la CAIB y el resto por
operaciones fallidas en las que ISBA ha ejecutado garantias
hipotecarias adjudicandoselas, estos importes seran devueltos
cuando los bienes adjudicados se vendan.

17. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

Dado que la Sociedad centra su marco geografico de actuacion en
la Comunidad Autdnoma de las Islas Baleares, todos los ingresos
ordinarios proceden de operaciones realizadas con empresas
establecidas en dicho ambito geografico.

El detalle del importe neto de la cifra de negocios
correspondiente al ejercicio 2016 y 2015 es el siguiente:

3112.2016 3112.2015
INGRESOS POR COMISIONES 1.769.029 615.639
INGRESOS POR ESTUDIO DE OPERACIONES 305.643 278116
2.074.672 1.893.755

El importe de las comisiones de estudio por las operaciones
formalizadas durante el 2016 se ha imputado integramente
como ingreso del ejercicio en virtud de lo estipulado en la
Circular 4/2004 del Banco de Espafia, al igual que en el ejercicio
anterior.

18. GASTOS DE PERSONAL

El detalle de gasto de personal correspondiente al ejercicio 2016
y 2015 es el siguiente;

3112.2016 3112.2015
SUELDOS, SALARIOS Y ASIMILADOS 974.667 921469
CARGAS SOCIALES (SEGURIDAD SOCIAL) 245140 242,051
1.219.807 1.163.520

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES 2016



Las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por
categorias son las siguientes:

NUMERO DE PERSONAS EMPLEADAS AL FINAL DEL EJERCICIO

DIRECCION GENERAL

En el ejercicio 2015 la distribucion de los empleados fue la
siguiente:

NUMERO DE PERSONAS EMPLEADAS AL FINAL DEL EJERCICIO
DIRECCION GENERAL
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19. ARRENDAMIENTOS

Durante el ejercicio 2009 la Sociedad cambidé su sede social
pasando a unas oficinas en las que una parte estan en régimen
de alquiler. Se firmaron inicialmente dos contratos de alquiler
con dos opciones de compra, habiéndose ejercido la primera
opcion de compra en febrero del 2010. Durante el ejercicio 2012
se modificaron los plazos prorrogando el alquiler y la opcién de
compra hasta noviembre de 2016, también se han reducido las
rentas acordadas en concepto de alquiler anual. En diciembre de
2016 se ha ejercido la opcién de compra después de haberla
renegociado, sobre la primera planta y 30 parkings de las
oficinas centrales.

El gasto de alquiler de las oficinas durante el ejercicio hasta el
momento de la compra ha sido de 106.247 euros.

20. SITUACION FISCAL

La Sociedad presenta anualmente una declaraciéon a efectos del
Impuesto sobre Sociedades, estando los beneficios,
determinados conforme a la legislacion fiscal aplicable a estas
sociedades, sujetos a un gravamen del 25% sobre la base
imponible. De la cuota resultante pueden deducirse ciertas
deducciones.

Debido al diferente tratamiento que la legislacion fiscal permite
para determinadas operaciones, el resultado contable puede
diferir de la base imponible fiscal. Al 31 de diciembre de 2016 el
resultado contable coincide con la base imponible fiscal que
asciende a cero euros, al igual que en el ejercicio anterior.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cuatro anos. Al 31 de diciembre de 2016, la Sociedad tiene
abiertos a inspeccion por las autoridades fiscales todos los
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impuestos principales que le son aplicables desde el 1 de enero de
2013 (1 de enero de 2012 para el Impuesto sobre Sociedades). Los
Administradores de la Sociedad no esperan que, en caso de
inspeccion, surjan pasivos adicionales de importancia.

Segun se estipula en la Ley 1/1994 y en el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo, las sociedades de garantia reciproca gozan
de los siguientes beneficios fiscales:

Exencion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados para las operaciones societarias de
constitucion y aumento o disminucion de capital, asi como para las
operaciones de formalizacidn de garantias con sus socios.

No se integraran en la base imponible las subvenciones otorgadas
por las Administraciones publicas ni las rentas que se deriven de
dichas subvenciones, siempre que unas y otras se destinen al fondo
de provisiones técnicas.

Son deducibles las dotaciones que se efectuen al fondo de
provisiones técnicas, con cargo a su cuenta de pérdidas y
ganancias, hasta que el mencionado fondo alcance la cuantia
minima obligatoria a que se refiere el articulo 9 de la Ley 1/1994, de
11 de marzo, sobre Régimen Juridico de las Sociedades de Garantia
Reciproca. Las dotaciones que excedan las cuantias obligatorias
seran deducibles en un 75 por ciento.

En aplicacion de la citada normativa, y en el caso de la Sociedad, el
Impuesto sobre Sociedades es cero.

21. PRO-MEMORIA

El detalle y movimiento durante el ejercicio 2016 del riesgo en
vigor por avales y garantias otorgados y del riesgo reavalado se
muestra en el Anexo | adjunto.

En el riesgo vivo al 31 de diciembre de 2016 se incluyen
operaciones de avales financieros dudosos por un importe de
17.343.188 euros y técnicos dudosos por importe de 3.789.603
euros, lo que hace un total de 21.132.790 euros que se estiman
dudosas y que se encuentran provisionadas por un importe de
2.549.716 euros (véase nota 13). De las operaciones dudosas un
importe de 12.672.978 euros se encuentra cubierto por los
contratos de reafianzamiento firmados con CERSA y con la
CAIB.

A cierre del ejercicio 2015 el importe de avales financieros
dudosos era de 22.743.518 euros y técnicos dudosos por importe
de 3.446.845 euros, lo que hacian un total de 26.190.363 euros
que se estimaban dudosas y que se encontraban provisionadas
por un importe de 3.994.295 euros. De las operaciones dudosas,
un importe de 16.715156 euros estaban cubiertas por los
contratos de reafianzamiento firmados con CERSA y con la
CAIB.

Al 31 de diciembre de 2016 y al 31 de diciembre del 2015, la
Sociedad no tiene riesgos con una sola entidad o grupo
econdmico que exceda del 10% de sus recursos propios
computables.
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22. REMUNERACIONES, SALDOS Y AVALES CON LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Durante el ejercicio 2016 los miembros del Consejo de
Administracion han devengado remuneraciones en concepto de
dietas de asistencia por importe de 5.238 euros. En el ejercicio 2015
el Consejo de Administracion recibié 6.927 euros por el mismo
concepto.

Las remuneraciones devengadas por la alta direccion de la
Sociedad ascienden a 32.843 euros en concepto de dietas, en el
ejercicio anterior fueron de 35144 euros. Se considera alta
direccion alos miembros de la Comisiéon Ejecutiva.

La Sociedad tiene concedidos avales a empresas vinculadas a
miembros del Consejo de Administracion al 31 de diciembre de
2016 por un importe de 1292130 euros correspondientes a 78
operaciones avaladas, en las mismas condiciones que el resto de
los socios. El importe de las operaciones concedidas a miembros
del Consejo de Administracion a fecha 31 de diciembre de 2015 era
de 1.625.730 euros correspondientes a 95 operaciones avaladas, en
las mismas condiciones que el resto de los socios.

Ninguno de los Administradores ha comunicado que tengan
situaciones de conflicto de interés con la Sociedad.

Durante el ejercicio 2016 se han satisfecho primas de seguros de
responsabilidad civil de los administradores por dafios
ocasionados en el ejercicio del cargo por importe de 6.899 euros.

23. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios y gastos por servicios profesionales de auditoria
devengados durante el ejercicio 2016 ascienden a un importe de
29.832 euros (IVA incluido). Los honorarios de auditoria del
ejercicio anterior ascendieron a 29.832 euros (IVA incluido).
Asimismo durante el ejercicio 2016 se han prestado otros
servicios por la sociedad de auditoria en relacion al
cumplimiento normativo del Banco de Espafa por importe de
13.489 euros (nada en el 2015).

24. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad consideran minimos, y en
todo caso adecuadamente cubiertos los riesgos
medioambientales que se pudieran derivar de su actividad, y
estima que no surgiran pasivos adicionales relacionados con
dichos riesgos. La Sociedad no ha incurrido en gastos ni recibido
subvenciones relacionadas con dichos riesgos, durante el
ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2016.

25. AUTOCARTERA

La Sociedad no ha realizado durante el ejercicio 2016 ni durante
el ejercicio 2015 ninguna operacion relacionada con acciones
propias.
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26. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO
EFECTUADOS A TERCEROS

La Sociedad harealizado pagos a terceros durante el ejercicio 2016,
siendo el periodo medio de pago de 15 dias.

PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES 15 15

RATIO DE OPERACIONES PENDIENTES DE PAGO 15 15
MILES DE EUROS

TOTAL PAGOS REALIZADOS 1610 1983

27. HECHOS POSTERIORES

No se han producido otros hechos relevantes que no estén
mencionados en estas cuentas anuales.

FERNANDO MARQUES TOUS

EN REPRESENTACION DE
SON RAMONELL, S A
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EN REPRESENTACION DE
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ANEXO |I: DETALLE Y MOVIMIENTO DURANTE EL EJERCICIO 2016
DE LAS CUENTAS DE ORDEN (Expresado en miles de euros)

RIESGO EN VIGOR POR AVALES Y GARANTIAS OTORGADOS

IMPORTES
REAFIANZADOS
SALDOS AL SALDOS AL AL 31/12/16
31/12/15 gl Bl 31/12/16

AVALES FINANCIEROS
FINANCIEROS ANTE ENTIDADES DE CREDITO
FINANCIEROS ANTE OTRAS ENTIDADES
TOTAL AVALES FINANCIEROS

AVALES NO FINANCIEROS
FINANZAS
AVALES ANTE LA ADMINISTRACION
OTROS AVALES NO FINANCIEROS

TOTAL AVALES NO FINANCIEROS

TOTAL AVALES

RIESGO DISPONIBLE EN LINEAS DE FIANZAS

TOTAL RIESGO POR AVALES Y GARANTIAS
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La economia balear estd en una senda de crecimiento en el
presente ejercicio, consolidando la tendencia de los dos
anteriores, que nos sitla en una posicidn 6ptima para afrontar
los retos de mejora que las Pymes de las Islas necesiten. Con
esta premisa, bien entendida por los empresarios, el apoyo de
ISBA a sus socios y al conjunto de la economia balear se hace
cada vez mas patente.

Las solicitudes de préstamos circulante en este ejercicio han
igualado a las de inversion, principalmente por la linea de apoyo
a la agricultura y ganaderias siendo ambas elevadas,
destacando que en los peores momentos de la crisis el
circulante se solicitaba para mantener a flote las empresas,
mientras que ahora el circulante se solicita como una necesidad
derivada del incremento de la actividad. Las inversiones en
nuevos negocios y mejora de los existentes también se han
incrementado con respecto a los afios anteriores.

Cabe destacar que durante el 2016 se ha financiado unalinea de
ayuda a empresarios agricolas, ganaderos, SAT y Cooperativas,
apoyada de manera muy importante por el Govern Balear para
paliar los efectos de la sequia en el sector primario. Esta linea de
liquidez ha supuesto la formalizacién de 10 millones de euros
con unas condiciones de mercado muy ventajosas que
ayudaran a nuestros empresarios.

ISBA sigue apoyando a los emprendedores de las islas, siendo
un referente a nivel autondmico en este apartado vy
consolidando la posicién de afios anteriores como una de las
sociedades de garantia con mayor tasa de emprendedores
avalados.

Durante el ejercicio actual los datos mas significativos han sido:

El importe de los avales formalizados ha sido 45 millones de
euros, frente a los 39 del ejercicio anterior, lo que supone un
incremento del 16,6% interanual.

El riesgo total avalado por ISBA SGR es de 160,1 millones de
euros, frente a los 152,4 millones del 2015, que ha supuesto un
aumento del 505%. En los ejercicios anteriores el riesgo
formalizado no era suficiente para compensar el riesgo
amortizado, pero esta tendencia ha cambiado en el presente
ejercicio al incrementarse las operaciones de inversiéon a largo

plazo.

Los avales formalizados con los emprendedores han supuesto
total de 11,8 millones frente a los 12,6 millones del ejercicio anterior,
un descenso del 6% en importe y del 3% en el nimero de
emprendedores avalados. Este descenso en el numero de
emprendedores se debe a la mejora de las condiciones
econdmicas generales en varios ambitos: bajada del desempleo y
por lo tanto del autoempleo. A pesar de este descenso, el apoyo a
los emprendedores sigue siendo una de nuestras apuestas mas
firmes.

Al igual que el apartado de los emprendedores, la creacion de
nuevos puestos de trabajo ha pasado de 708 nuevas en el 2015 a
660 en el 2016, un descenso del 6,77%.

En el 2016 el niUmero de empresas avaladas ha pasado de 1.767 del
cierre anterior a 1.990 en el presente.

Las cifras econdmicas de ISBA SGR para el presente ejercicio se
mantienen en la senda de fortalecimiento de afios anteriores,
gracias a nuestro principal Socio Protector la Comunidad
Auténoma de las Islas Baleares, y que se resumen en:

Nuestro coeficiente de solvencia se situa en el 20,25% del 2016, en
linea con el ejercicio anterior, siendo el minimo legal establecido
por el Banco de Espafia del 8%, y con un superavit de recursos
propios computables de 15.7 millones de euros.

La liquidez se ha incrementado en un 125% con respecto al
ejercicio anterior, gracias a los mecanismos de reafianzamiento y
de acompafiamiento de la morosidad que tenemos con nuestros
reavaladores, asi como de la mejora de la morosidad e incremento
de recuperaciones.

ISBA SGR ha aportado, como resultado de su actividad, 617 mil
euros al fondo de provisiones técnicas frente a los 360 mil euros
del ejercicio anterior, lo que supone un incremento del 71%.

La tasa de morosidad pagada de ISBA SGR se ha situado en un
8,73% frente al 9,14% del pasado ejercicio, un descenso del 5%. El
descenso de los socios dudosos también ha sido 23%, situandonos
en un 13,2% de riesgo dudoso en el 2016.
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ISBA, SGR no ha realizado actividades de Investigacion y
Desarrollo durante el ejercicio 2016, ni ha realizado operativa con
productos financieros derivados diferentes de los que se
detallan en la memoria adjunta.

Las lineas basicas de productos se mantendran en el presente
ejercicio, creandose nuevas lineas o adaptando aquellas que
sean necesarias para seguir cumpliendo con nuestro objetivo de
ayuda ala PYMES.

ISBA esta trabajando, junto con el resto de las Sociedades de
Garantia a nivel nacional, en un proyecto global para dar a
conocer mejor lalabor y las ventajas de nuestro aval. La creacion
de una marca global para todas las SGR de una plataforma
digital comun seréa un paso importante para posicionar nuestra
actividad en una economia cada vez mas globalizada vy
digitalizada.

En estas lineas del ejercicio 2017 seguiremos contando con la
colaboraciéon del Gobierno de las Islas Baleares, que hacen que la
financiacidon sea menos costosa para nuestros socios participes.

Lineas de inversidon: emprendedores, inversion en Pymes,
internacionalizacion, economia social, microcréditos para
autdonomos, pequefo y mediano comercio

Lineas de circulante: liquidez y reestructuracion financiera.

Es importante destacar que el importe disponible para las lineas
del 2017 se mantiene con respecto al ejercicio anterior en 40
millones

Lineas de avales técnicos.

Las perspectivas del ejercicio 2017 son positivas: La continua
bajada de la morosidad, el incremento de los apoyos por parte de
la Comunidad de las Islas Baleares en cuanto a lineas bonificadas
y la reactivacion econémica hacen que ISBA SGR mantenga un
papel significativo como agente dinamizador de la economia
balear.

FERNANDO MARQUES TOUS

EN REPRESENTACION DE
SON RAMONELL, SA.

CARMEN PLANAS PALOU

EN REPRESENTACION DE
CONF. DE ASOCIACIONES
EMPRESARIALES
DE BALEARES (CAEB)

FRANCISCO TUTZO BENNASAR

MONTSERRAT BERINI PEREZ

ANTONIO SOLANS BARCELO

EN REPRESENTACION DE
BANCO MARE NOSTRUM, S A

JUAN OLIVER BARCELO

EN REPRESENTACION DE
CAMARA OFICIAL DE COMERCIO,
INDUSTRIA Y NAVEGACION DE
MALLORCA

ALFONSO ROJO SERRANO

EN REPRESENTACION DE
FEDERACIO DE LA PETITA | MITJANA
EMPRESA D'EIVISSA | FORMENTERA

JUAN VERDERA FERRER

EN REPRESENTACION DE
PETROFOR, S.L.

RAFAEL JOSE FERRAGUT DIAGO

EN REPRESENTACION DE
BANCA MARCH, SA

VICENTE TUR TUR

EN REPRESENTACION DE
LIPOPHARMA THERAPEUTICS, S.L.

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA INFORME DE GESTION 2016



LUIS SINTES PASCUAL

JOSE LUIS GIL MARTIN

EN REPRESENTACION DE
COMUNITAT AUTONOMA
DE LES ILLES BALEARS

ALICIA REINA ESCANDELL

EN REPRESENTACION DE
HERMANAS REINA ESCANDELL

EDUARDO SORIANO TORRES

EN REPRESENTACION DE
HARINAS DE MALLORCA, S A

JOAN ROIG SANS

EN REPRESENTACION DE
COLONYA, CAIXA D'ESTALVIS DE
POLLENCA

ANDRES GELABERT SEGUI

EN REPRESENTACION DE
MEDIACION Y DIAGNOSTICO, S.A

JOSE MARIA CARDONA RIBAS

JUAN ALLES CORTES

Palma de Mallorca, 27 de marzo de 2017

ISBA, SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA INFORME DE GESTION 2016



